Kupni smlouva o pi‘evodu vlastnictvi k pozemku a o ziizeni vécného prredkupniho
prava, vécného prava zpétné koupé a zakazu zatizeni pozemku

obec Chrastavice

zastoupena starostou Ing. Vaclavem Petrzikem
IC.: 00572641

sidlo: Chrastavice 28, Domazlice
na jedné stran¢ jako ,,prodavajici®,

a

jméno, ptijmeni

rodné ¢islo
bytem
na druhé strané jako ,,kupujici®,

uzaviraji tuto
kupni smlouvu o pi‘evodu vlastnictvi k pozemku
podle § 2128 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi,
dale jen ,,obcansky zadkonik*

a

smlouvu o zFizeni vécného predkupniho prava, vécného prava zpétné koupé a zakazu
zatizeni pozemku
podle § 2140 anasl., § 2128 a § 2135 — 2138 obcanského zadkoniku

ODDIL A: KUPNI SMLOUVA
Clanek 1.

Predmét smlouvy

1. Prodavajici ma ve vylu¢ném vlastnictvi mimo jiné nasledujici pozemek v katastralnim
uzemi Chrastavice, obec Chrastavice, jak vyplyva z listu vlastnictvi ¢. 1 vedeného
Katastralnim Gfadem pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovist¢ Domazlice:

pozemek-¢islo parcelni | vyméra druh pozemku/ zpiisob
vyuZiti/zptlisob ochrany

2. Prodavajici touto smlouvou pievadi na kupujiciho do jeho vyluéného vlastnictvit:

pozemek-¢islo parcelni | vyméra druh pozemku/ zpiisob
vyuZiti/zplisob ochrany

vcetné vSech soucasti a v§eho pfislusenstvi, dale téz ,,predmét ptevodu®.

1 Popt. do spole¢ného jméni manzeld, popt. do podilového spoluvlastnictvi — podle okolnosti



3. Kupujici predmét pievodu podle této smlouvy pfijima a zavazuje se:

zaplatit prodavajicimu za pfevod piedmétu ptevodu podle této smlouvy kupni
cenu ve vysi a za podminek sjednanych dale v ¢l. II. této smlouvy a

vybudovat, tzn. zcela dokoncit na piedmétu ptevodu rodinny dim, ktery musi
spliiovat vSechny podminky vyplyvajici pro umisténi stavby rodinnych domu
do obytné zoény z tizemniho planu obce Chrastavice (viz vynatek z izemniho
planu obce Chrastavice + regulativy obytné zony v ptiloze €. 1 této smlouvy),
pricemz se kupujici zavazuje, Ze v rodinném domé, ktery na predmétu prevodu
vybuduje, bude mit evidovéno trvalé bydlisté po dobu alespoii:
5 let

ode dne, kdy bude rodinnému domu na piedmétu pievodu piidéleno ¢islo
popisné a zaroven se zavazuje, ze jej po tuto dobu nezatizi uzivacim pravem
jiné 0soby nez osoby jemu blizké.

ptredlozit mistn¢ piislusnému stavebnimu tfadu a prodavajicimu bezvadnou
zadost o pfidé€leni Cisla popisného rodinného domu vybudovaného na predmétu
prevodu a dokumenty, které jsou pozadovany zakonem ¢. 183/2006 Sb. (§ 121
a § 122) a tykaji se stavby rodinného domu na ptedmétu prevodu (v ptipadé, ze
stavba rodinného domu nebude podléhat kolauda¢nimu souhlasu) do 5 let ode
dne uzavfteni této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé, Ze kupujici vybuduje na pfedmétu pirevodu
stavbu, kterd nebude, byt’ 1 jen ¢astecné, odpovidat podminkam sjednanym v ¢l. L. odst.
3, druha odrazka této smlouvy, je povinen:

uhradit prodavajicimu (nad rdmec ptipadné nédhrady skody) smluvni pokutu ve
Vysi:

200.000,- K¢

a

uvést do 3 mésicti od obdrzeni vyzvy od prodavajiciho stavbu na predmétu
pfevodu do souladu s podminkami sjednanymi v €l. I. odst. 3, druha odrazka
této smlouvy, jinak je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek I1.
Kupni cena. Platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena ¢ini:

2. Kupujici se zavazuje zajistit, aby ¢astka odpovidajici sjednané kupni ceng, byla
poukazéana nejpozdéji do:

od podpisu této smlouvy ve prospéch uctu advokatni tischovy advokata urceného
rozhodnutim obce Chrastavice, dale jen ,,schovatel®, bankovni spojeni:




3. Smluvni strany se dohodly, ze bude-1i kupujici v prodleni se splnénim své povinnosti
podle odst. 2, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a zaroven je
prodavajici opravnén pozadovat od n¢j Groky z prodleni ve vysi podle platné pravni
upravy a smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den
prodleni a kupujici je povinen trok z prodleni a sjednanou smluvni pokutu zaplatit.
Tim neni dot¢en narok prodéavajiciho na nahradu skody.

4. Smluvni strany se dohodly, ze schovatel bude samostatnou smlouvou o uschové
povéfen, aby se sloZzenou ¢astkou kupni ceny disponoval takto:

¢astku kupni ceny sloZzenou do uschovy poukéze schovatel ve prospéch uctu
rodavajiciho €.

762074399/0800

nejpozdéji do 7 dnd po dni, ve kterém bude schovateli kteroukoli ze smluvnich stran
ptedlozen nésledujici dokument:

= pisemné vyrozuméni pislusného katastralniho ttadu o vkladu vlastnického prava
k pfedmétu pievodu podle této smlouvy ve prospéch kupujiciho v souladu se
zakonem €. 256/2013 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, bez omezeni vlastnického
prava kupujicitho pravy tietich osob, s vyjimkou vécnych prav ve prospéch
prodavajiciho vyplyvajicich z této smlouvy.

Clanek I11.
Prohlaseni prodavajicino. Nabyti vlastnického prava

1. Prodavajici prohlasuje, Ze.

a) predmét pievodu neni zatizen zadnymi dluhy, vécnymi bifemeny, zastavnimi
pravy ani zadnymi jinymi pravy tetich osob, s vyjimkou vécného biemene
ziizovani a provozovani vedeni, které je k tizi predmétu prevodu zapsano ke
dni podpisu této smlouvy v katastru nemovitosti

b) Ze do dne podpisu této smlouvy neuskuteénil zadna pravni jednani smétujici k
zatizeni pfedmétu prevodu zadnymi vécnymi ani zavazkovymi pravy tietich
osob,

C) Ze se zavazuje neuskutecnit Zzadna pravni jednani k zatizeni pfedmétu pievodu
zddnymi vécnymi ani zadvazkovymi pravy tretich osob ani po dni podpisu této
smlouvy,

d) Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na platnost
této smlouvy, resp. které by tuto kupni smlouvu ¢inily neti¢innou vici
piipadnym véfitelim prodéavajiciho,

e) ze ke dni podpisu této smlouvy neprobiha ohledné pfedmétu prevodu zadné

roMs roMr

soudni nalézaci ani exekucni fizeni ani Zadné spravni fizeni,

f) Ze neexistuje Zadné soudni ani spravni rozhodnuti, které by jej omezovalo v
dispozici s predmétem pievodu,

g) ze sineni védom zadného danového nedoplatku tykajiciho se predmétu
pievodu,

h) Ze mu nejsou znamy zadné zjevné ani skryté vady, které by existovaly na
predmétu prevodu ke dni podpisu této kupni smlouvy a

1) Ze s predmétem pievodu podle této smlouvy nejsou spojeny zadné povinnosti,
které by ve smyslu § 1106 obcanského zakoniku piechazely na kupujiciho.



Ke dni podpisu této smlouvy nejsou K tizi predmétu prevodu v katastru nemovitosti
zapsana zadnd omezeni.

Kupujici prohlasuje, ze se fadné a dikladné seznamil se stavem predmétu pievodu a
7e ve stavu zjisténém prohlidkou a ve stavu ur¢eném prohlasenimi prodavajiciho podle
odst. 1 a 2 predmét prevodu bezvyhradné piijima.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha zapisu vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti, o kterém je piislusny rozhodnout Katastralni tfad pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté¢ Domazlice.

Smluvni strany berou na védomi, ze pravni u¢inky zapisu vkladu vlastnického prava,
tj. prechod vlastnického prava, nastavaji na zakladé pravomocného rozhodnuti
ptislusného katastralniho uradu ke dni, kdy bude tomuto tfadu dorucen navrh na zapis
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Prodavajici a kupujici se dohodli, ze prodavajici zajisti podani navrhu na vklad prav
podle této smlouvy pfisluSnému katastralnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu po
splnéni povinnosti kupujiciho podle ¢l. IT odst. 2 vyse.

Pokud bude navrh na zapis vkladu prav k predmétu ptevodu podle této smlouvy
piislusnym katastralnim Gfadem pravomocné zamitnut, popi. budou-li v pribéhu
katastralniho tizeni zjiStény prekdzky pro provedeni vkladu, pro které bude katastralni
fizeni zastaveno, zavazuji se obé smluvni strany provést vSechny potfebné zmény
kupni smlouvy tak, aby na jejim zéklad€ bylo mozné zapis vkladu vlastnického prava
a dalsich vécnych prav podle této smlouvy provést, resp. ucinit veskeré pravni kroky
pottebné k tomu, aby bylo mozné zapis vkladu vécnych prav podle vile smluvnich
stran vyjadfené Vv této smlouvé provést.

ODDiL, B: SMLOUVA O ZR@ZENi VECNE}IO PREDKUPNiHO PRAVA A
VECNEHO PRAVA ZPETNE KOUPE A ZAKAZU ZATIZENI

Clanek IV
Ujednani o predkupnim pravu a o pravu zpétné koupé

IV. 1: Ujednani o zrizeni pfedkupniho prava

1.

Pfedmét prevodu podle této smlouvy je urcen k vystavbé rodinného domu (viz €l. 1
odst. 3 oddil A této smlouvy).

Smluvni strany se dohodly, Ze touto smlouvou se zfizuje ve prospéch prodédvajiciho
k pfedmétu pievodu podle ¢l. T odst. 2 oddilu A této smlouvy_ptedkupni pravo, a to
jako pravo vécné ve smyslu § 2144 obcanského zakoniku, tj. jako pravo, které plisobi

vici vsem.
Piedkupni pravo podle této smlouvy_se zfizuje pro jakykoli zplisob zcizeni pfedmétu
prevodu.

Kupujicimu nevznikd narok na zddnou odménu za ziizeni predkupniho prava podle
této smlouvy.

Pokud kupujici pojme timysl zcizit jakymkoliv zptisobem predmét prevodu podle €l. 1
odst. 2 oddilu A této smlouvy, je povinen nabidnout tento predmét pievodu
k odkoupeni prodavajicimu, a to za totoznych podminek, za kterych jej nabyl od
prodavajiciho. Tytéz podminky museji byt uCinény téz potencialnimu zajemci o nabyti
vlastnického prava k predmétu prevodu.



6. Kupujici se zavazuje ucinit prodavajicimu nabidku podle odst. 1 pisemn¢ ohlaSenim
vSech podminek v souladu s ujednanim podle odst. 5 — toto oznameni musi byt
prodavajicimu ptedano bud’ osobné¢ (na podatelné obecniho uradu), nebo doruceno
prostiednictvim drzitele poStovni licence do vlastnich rukou prodéavajiciho.

7. V ptipad¢ vyuziti predkupniho prava je prodavajici povinen uhradit kupni cenu
odpovidajici sjednanym podminkam v €l. II. této smlouvy ve lhite:

do 30 dnti od pievodu do majetku obce

Bude-li v dob¢ vyuziti pfedkupniho prava predmét prevodu zatizen néjakym vécnym
pravem ve prospéch ve prospéch subjektu, ktery prokazatelné poskytl kupujicimu
finan¢ni prostfedky k splnéni povinnosti uhradit sjednanou kupni cenu, pouzije
prodavajici finance uréené k tthradé kupni ceny prednostné k uspokojeni dluhu, k jehoz
zajisténi bylo toto vécné pravo ziizeno.

8. Smluvni strany se dohodly, ze ptfedkupni pravo zfizované touto smlouvou k predmétu
ptevodu je zfizovano na dobu:

10 let

ode dne uzavieni této smlouvy. Po uplynuti této doby je prodavajici povinen ucinit
vSechna pravni jednéani potfebnd k zaniku pfedkupniho prava podle této smlouvy, resp.
k vymazu tohoto prava z katastru nemovitosti. Doba trvani ptedkupniho prava se
prodluzuje o dobu, po kterou bude kupujici v prodleni se splnénim své povinnosti
sjednané v ¢l. 1. odst. 3, tieti odrazka této smlouvy.

9. Dnem splnéni povinnosti vybudovat na predmétu ptfevodu rodinny dim se pro ucely
této smlouvy rozumi den, kdy kupujici ptedlozi prodavajicimu bezvadnou zadost 0
ptidéleni ¢isla popisného rodinného domu a dokumenty uvedené v § 121 a § 122 zak.
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi, tykajici se stavby rodinného domu.

IV. 2: Ujednani o vyhradé zpétné koupé:

1. Smluvni strany se v souladu s § 2135 — 2138 obcanského zdkoniku dohodly, Ze prode;j
podle této smlouvy se sjednava s vyhradou zpétné koupé. Vyhrada zpétné koupé se
sjednava jako pravo vécné.

2. Zvyhrady zpétné koup€ vyplyva kupujicimu povinnost pievést na pozadani
prodévajiciho predmét pirevodu podle ¢l. I této smlouvy prodéavajicimu zpét.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpé&tné koupé
vyluén€ za predpokladu, Ze kupujici nedokonci na predmétu ptevodu podle ¢l. 1
vystavbu stavby platné u mistné€ ptislusného stavebniho tfadu ohlaSeného/povoleného
stavebnim povolenim rodinného domu anebo neptedlozi prodavajicimu bezvadnou
zadost o pfidé€leni ¢isla popisného rodinného domu a dokumenty uvedené v § 121 a §
122 zék. €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisi, tykajici se stavby rodinného
domu nejpozdéji do:

5 let ode dne uzavieni této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé
nejpozdéji do:

1 roku

od marného uplynuti lhity podle odst. 3 vySe.



Uplatni-li prodavajici vyhradu zpétné koupé, je povinen ucinit tak formou pisemného
oznameni. Doruc¢enim tohoto pisemného ozndmeni vznika mezi smluvnimi stranami
kupni smlouva s obsahem odpovidajicim oddilu A ¢l. I a ¢l. III této smlouvy, na
zakladé které piechazi vlastnické pravo k predmétu prevodu podle ¢l. I odst. 2 zpét na
prodavajiciho, a to za kupni cenu podle odst. 6 nize.

V piipadé vyuziti vyhrady zpétné koupé je kupujici povinen vratit prodavajicimu
pfedmét prevodu V nezhorSeném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu
urcenou takto:

KC =KC1 + 0,5 x (KC2 — KC1), kde:
KC = kupni cena pro ucely vyuziti vyhrady zpétné koupé
KC1 = kupni cena podle ¢l. II odst. 1 této smlouvy

KC2 = kupni cena urcena jako aktudlni hodnota predmétu prevodu posudkem
znalce (ke dni doruceni oznameni o vyuziti vyhrady zpétné koup¢)

Bude-li v dob¢ vyuziti pfedkupniho prava pfedmét prevodu zatizen néjakym vécnym
pravem ve prospéch ve prospéch subjektu, ktery prokazateln¢ poskytl kupujicimu
finan¢ni prostiedky k splnéni povinnosti uhradit sjednanou kupni cenu, pouzije
prodavajici ¢astku kupni ceny podle odst. 6 K uspokojeni dluhu, k jehoZ zajisténi bylo
toto vécné pravo ziizeno.

IV. 3: Ujednani o zakazu zatiZeni pfedmétu pi‘evodu

1.

Smluvni strany se v souladu s § 1761 ob&anského zadkoniku dohodly, Ze po dobu trvani
predkupniho prava ziizeného touto smlouvou (viz ¢l. IV 1 vySe) nesmi kupujici
pfedmét prevodu zatizit Zddnym pravem tieti osoby, at’ uz vécnym /napf. zastavni
pravo/ ¢i obligacnim /napt. uzivaci pravo zalozené ndjemni smlouvou, vypijckou ¢i
jinak/, s vyjimkou vécnych prav ve prospéch subjektu, ktery prokazatelné poskytne
kupujicimu finanéni prostfedky k splnéni povinnosti uhradit sjednanou kupni cenu.

Zakaz zatizeni podle odst. 1 se zfizuje jako pravo vécné, a to z divodu zachovani
predmétu pievodu bez jakychkoliv pravnich zatézi pro ptipad jeho opétovného nabyti
obci. Smluvni strany potvrzuji, Ze dobu, na kterou se zakaz zatiZzeni sjednava, povazuji
ve smyslu § 1761 obcanského zakoniku za pfiméfenou dobu v popsaném zajmu
prodavajiciho.

ODDIL C: ZVLASTNI UJEDNANI

Clanek V.
Sankce za poruSeni povinnosti

1. Smluvni strany se dohodly, Zze kupujici je povinen mit v rodinném domé, ktery na

predmétu prevodu v souladu s touto smlouvou vybuduje, evidovano trvalé bydlisté po
dobu 5 let ode dne, kdy bude rodinnému domu pfidéleno ¢islo popisné. Pokud kupujici
povinnost podle pfedchozi véty porusi, je prodavajici opravnén pozadovat od néj
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi:

50.000,- K¢

Tim neni dot¢en narok na nahradu skody.



2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud kupujici zatizi ptedmét pfevodu (resp. rodinny
dim vybudovany na ném v souladu s touto smlouvou) v rozporu s ¢l. IV 3 v oddilu B
vySe jakymkoliv pravem tieti osoby, je prodavajici opravnén pozadovat od nich
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi:

50.000,- K¢

za kazdé dil¢i poruSeni sjednané¢ho zakazu. Tim neni dotéen narok na nahradu skody.

3. Smluvni pokuta podle piedchozich ujednani je splatna ve lhite, kterou je opravnén
urcit prodavajici ve vyzveé K jeji thradé.

4. Bude-li kupujici v prodleni stihradou sjednané smluvni pokuty, je prodavajici
opravnén pozadovat od né&j kromé dluzné ¢astky také uroky z prodleni ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dot¢en narok prodéavajiciho
na nahradu Skody.

Clanek VI.
Uhrada souvisejicich nakladi

1. Kupujici se zavazuje nést naklady spojené s uzavienim této smlouvy a spravni poplatek
spojeny s katastralnim fizenim.
Clanek VII.
Zvlastni dolozka
podle § 41 ziakona ¢. 128/200 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu
1. Obec Chrastavice prohlasuje, ze prodej pfedmétu pirevodu véetné ziizeni vécnych prav
podle této smlouvy byl vsouladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, zvetejnén a schvalen zastupitelstvem obce Chrastavice. Usneseni o
schvaleni prodeje predmétu prevodu veetné ziizeni vécnych prav podle této smlouvy bylo
pfitomnymi zastupiteli pfijato potiebnym poctem hlast.
2. Zvetejnénim a naslednym schvélenim zaméru ze strany zastupitelstva podle odst. 1 byla
splnéna zakonna podminka ve smyslu § 41 zakona o obcich.

ODDIL D: ZAVERECNA UJEDNAN{
Clanek IX.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Od tohoto okamziku

jsou smluvni strany touto smlouvou vazany.

2. Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy, Ze tato smlouva bezvyhradné vyjadfuje jejich
svobodnou vili.

Ptiloha:
- vynatek z tizemniho planu obce Chrastavice + regulativy obytné zony

V Chrastavicich dne



Prodavajici:

Kupujici:




